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O MUNICIPIO DA NAZARE E SN
& CO STA D E D p ﬁTA A Nazaré e a(érincipul estancia de veraneio da Costa de Prata. Esta zona

costeira estende-se a partir do norte de Lisboa (Ericeira) ate & Figueira da
Foz, a norte da Nazare. A vila da Nozaré tem uma populagao de 15.000
habitantes, de acordo com o relatério do Oltimo Censos realizado em
2011. Durante a época alta, este nUmero pode ascender aos 100.000
habitantes.

O municipio da Nazare locdliza-se na costa Aflanfica :

- A 120 km a noroeste de Lisboa;

- Leiria, a copital de distrito, fica a 37 km a Norte;

- O Porto fica a 215 km a Norte;

- Fatima fica a 50 km;

- Obidos, uma vila medieval, e a sua magnifica lagoa que desagua no
Atlantico estao localizados a 30 km a Sul;

- Peniche fica a 60 km a Sul e é o ponto de partida para a Reserva Natural
das Berlengas

TRANSPORTE

De carro :
A vila & de facil acesso pela A8 a partir de Lisboa. Todas as outras regides
periféricas, incluindo o Porto, tém auto-estradas e vias rdpidas.

Com a sua paisagem maritima inigualdvel e as suas tradicoes culturais

locais, a Nazaré € um dos destinos turisticos favoritos em Portugal. De avid@o

A medida que se foi desenvolvendo e modernizando, a Nazaré Aeroporto de Lisboa [Aeroporto Intemacional Humberto Delgado] (117 km)
conseguiu manter a sua autenticidade e preservar a sua beleza natural. Aeroporto do Porfo [Aeroporto Infernacional Francisco Sa-Cameiro (224 km)

A vila da Nazaré é constituida por varios aglomerados de populacéo De comboio :

de diferentes origens comunitarias e cronolégicas, no entanto, Varios destinos a partir da estagdo de comboios de Valado dos Frades [a 5

relacionam-se entre si: Praia, Sitio, Calhau, Pederneira, Valado dos km da Nazare) para Lisbog, Porto e Coimbra.

Frades e FamalicGo.
De autocarro :

A Mar ¢ Vista Residence fica localizada na Pederneira. Vdrias empresas de autocaros partem do aeroporto de Lisboa ou do
centro da cidade e chegam & Nazaré em 60'.
Ha partidas de autocamros a cada 30'.

Féaldence.
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Basilica de Mossa Senhora de Nazare Funiculaire Sitio Praia

- ! e —

Vista nocturna de Praia e Pederneira




A SUA LOCALIZACAO E AREA ENVOLVENTE

A Mar & Vista Residence locdliza-se na Costa de Prata,
considerada um dos melhores lugares para fazer investimentos
imobilidrios por vdrios meios de comunicacdo europeus de
renome, incluindo o Channel 4 (canal publico de televisGo
britGnico).

E o local ideal para quem ndo gosta de turismo de massas e que
ndo quer estar isolado e demasiado longe de tudo.

Esta drea, como nenhuma outra em Portugal, caracteriza-se por
ter uma grande variedade de paisagens e oferece uma
combinagdo de possibilidades que agrada a todos.
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Os rios e riachos fornecem dagua & vegetacdo luxuriante
existente nos pinhais e eucdliptais de perder de vista. Estes
pinhais sdo perfeitos para caminhar, trekking, andar a cavalo e
andar de bicicleta.

Todos os desportos nduticos podem ser praticados em vdrios
locais de renome (surf, caca submarina).

Esta drea é, fambém, conhecida pelos seus campos de golfe
de grande qualidade.

A Costa de Prata também inclui outras vilas e cidades que
foram reconhecidas como Patriménio Mundial da UNESCO
(Obidos, Fatima,Alcobaga, ...).

- T p—

dian Bom Sucesso Golf

-

www,. maravista.pt



|4

O Canhd&o da Nazaré & um desfiladeiro submarino ao largo do
Forte de Sao Miguel. Tem uma profundidade de 5.000 metros e
provoca ondas gigantes que embatem na falésia na Praia do
MNorte entre outubro e fevereiro, fazendo da Nazaré um local
incontornéavel no mundo para a pratica do surf.

O Nazaré Challenge 2018, uma prova de qudlifica¢cdo para o Big
Wave Tour da WSL, que se recliza, a partida, todos os anos entre
outubro e fevereiro, viu as suas preces atendidas com ondas
enormes, as guais seria impensavel surfar ha alguns anos, mesmo

com a ajuda de um remo.

"Eu ndo acreditol E de loucos! (...] Que dig,
simplesmente perfeito, Nazaré perfeita, € um sonho "

Grant Baker, vencedor do Nazaré Challenge 2018

A ONDA DE NAZARE

No dia 1 de novembro de 2011, Garrett McNamara, um surfista
havaiano de 44 anos, conseguiu o inimaginavel :
surfou um onda de 23,77 metros na Praia do Norte, na Nazaré |

Nesse ano, bateu o recorde do Guinness e a fotografia de
cortar a respiragcdo tirada pelo fotégrafo portugués Antdnio
Manuel Silva percorreu todo o mundo, fazendo da Nazaré a
vila portuguesa mais em voga no estrangeiro.

Mais tarde, esse recorde foi batido pelo brasileiro Rodrigo Koxa,
que, no dia 8 de novembro de 2018, surfou uma onda de 24,38
metros naguele mesmo lugar na Nazaré.
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O PROJETO

Apartamentos residenciais de luxo situados na falésia da
Pederneira, com vista para o oceano e para a marina da Nazaré,
o empreendimento Mar & Vista Residence ird atrair tanto pessoas
da cidade, como amantes da natureza.

@] ernpreendlmenio Mar u Vlsiu é composi‘o por / !
organizados em & fipologias ' T1, T2, TZS T2 em duplex
T3S eT3Sem dupIEx.
Esta diversidade permite responder as necessidades varias dos
futuros proprietdrios.

Os T2s e os T3s ddo aos respetivos proprietdrios a possibilidade de
viver no seu apartamento e de arrendar uma drea independente
com um guarto e uma casa de banho.

A arguitetura moder e minimali

. do empreendimento
privilegia materiais e tonalidades naturais.

mAarR-=vIsTA
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Cada apartamento € composto por quartos grandes € com
muita luz, e mcl:.u uma sala de estar espacosa que se prolonga ate
a um magnil e . varanda grande ou um terragco com
jardim no res-do—chao
A grande maioria dos apartamentos dispde de uma vista
excecional para o oceano.

Os apartfamentos no Jltimo andar, assim como cada
apartamento duplex situado no uUltimo andar, irdo incluir

Os apartamentos também tém cozinhas americanas equipadas,
quartos maravilhosos, casas de banho sofisticadas e bastante
€spago para arumagao.

* Projeto de Arquitetura aprovado pela Camara Municipal da Nazaré no dia 16 de agosto de 2017, sob o n.? 518/17
* Projeto de Especialidades aprovado pela Camara Municipal da Nazaré no dia 23 de abril de 2018, com o n.® 247/2018

* Alvard de Construca@o emitido pela Camara Municipal da Nazaré no dia 13 de novernbro de 2018, com o n® 90/18
www.maravista.pt
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Areas exteriores excecionais

Terd a oportunidade de desfrutar de dreas exteriores espacosas
em cada andar do empreendimento :

- Teragos com jardim no rés do chéo

- Varandas espagosas no 1.° andar

- No 2.° andar existem varandas e magnificos terragos equipados
com um jacuzzi, floreiras e canteiros a dividir teragos privades e
relva artificial.

No empreendimento Mar & Visia a felididade estd (fambém) no exterior |

Servigos para tormnar a sua vida mais facil

Haverd um servico de transporte num mini-autocarro privado
mediante pedido, de forma a ligar o empreendimento & zona da
Praia e ao mercado da Nazare.

Qutros servigos poderdo ser prestados (impeza dos apartamentos,
babysitter, aluguer de camos € de bicicletas, turismo, efc. ...).

Este conjunto de servigos, de uso exclusivo para residentes, estard
disponivel mediante pedido e de acordo com uma tabela de
pregos.

InstalagSes comuns que irgo ser do agrado de toda a familia

Serdo instaladas duas piscinas: uma para criancas e outra para
adultos com uma zona de bem-estar.

O:s jardins com arvores e flores proporcionam um ambiente
relaxante, pemitindo a partiha de momentos de convivio com os
outros residentes.

Uma sala de fitness inteiramente equipada pelo promotor estard &
disposicdo dos adeptos do desporto.




Imagem meramente ilustrativa.




LUGARES DE ESTACIONAMENTO E CAVE




O RES DO CHAO

*(s = Apartamento com a possibilidade de ter uma drea independente
com um quarte & uma casa de banho).
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1° ANDAR
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*(s = Apartamento com a possibilidade de ter uma darea U
independente com um quarto e uma casa de banho). : — 150,

Os apartamentos AA, T e X dispbern de um teraco com pérgula & jocuzzi (ver p.15)



2° ANDAR

PRIRAR AT Fosg
[TETEIRTRT

*(s = Apartamento com a possibiidade de ter uma
drea independente com um gquarto e uma casa de banho).

Os apartamentos do 2.° andar dispéem de um terago com pérgula e jacura [ver p.15)

azank i eckiial www.maravista. pt




ROOFTOPS PRIVADAS E EQUIPADAS VISTA PRIVELEGIADA
(com Jacuzzi e zonas verdes)




TIPOLOGIA
PLANTA MODELO

Exemplo da descricdo de um T1
para os 05 apartamentos

Divisdes ___slili(li@uarto)
Area bruta de 73 m? & 127 m?
ﬂreu a urdlnadc:f terraco/ varanda de 13m? & 61 m?

’_@ Area construida, incluindo paredeas extenores, salvo paredes c:cnhg;uns. contabilizadas pela metade da sua espesswra.
e L= (A, &7.% alinea 2)a) do RGEU] + terago(s) e/ou varanda(s).
mar - VvIsTA o esmmnmenlo e a arecadacdo ndo estds incluides no cdleulo da drea.

16 | ison g bocking www.maravista.pt



TIPOLOGIA 12
PLANTA MODELO

000 B R NN
Exemplo da descricdo de um 2 \ _
para os 10 apartamentos

Divisdes T2 (2 quartos)
Area bruta de 103 m?2 a 179 m?
de 21 m2 @ 95 m?

Area ojardinada/ terraco/ varanda
(de acordo com cada andar)

Area construida, incluindo paredes exterioras, salvo paredes contiguas, contabilizadas pela metade
da sua espessura.(Art. §7.°, alinea 2)a) do RGEU) + terragol(s) &fou varanda(s).
O estacionamento e a arecadacao ndo estao incluidos no cdlculo da area.




T | D O L o G I A T 2 S * *(s = Apartfamento com g possibilidade de ter uma drea independente com um quarto e uma casa de banho)
PLANTA MODELO

Exemplo da descricdo de um
T2s para os 18 apartamentos

Divisdes T2s (2 quartos)
Area bruta™ de 102 m? & 238 m?

Area ajardinada/ terraco/ varanda  de 19 m? & 142 m?
(de acordo com cada andar)
_— e

** Area construida, incluindo paredes exteriores, salvo paredes configuas, contabilizadas pelo metade
da sua espessura. (arl, 67.%, alinea 2)a) do RGEU) + terage(s) efou varandal(s).
O estacionamento e a arecadagio ndo estde incluidos no cdlculo da drea.

Réaldencs.
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TIPOLOGIA T2 em Duplex
PLANTA MODELO

Divisdes T2 (2 quartos)
Area bruta* 173 m?

Superficie terraco Linime

y

Qa con inc uumu paredes extenores, salvo des c—::: uas, confabilzadas pela metade
da sua espessura.[Art. 67.%, alinea 2)a) do RGEU) + temago(s) efou varanda(s).

O estacionomento e g olrechupéu ndo estdo incluidos no calculo da dreq,

Exemplo da descri¢do
de um T2 +duplex
para os 01 apartamentos




T I D O L o G I A T 3 S * *[s= aparfamento que oferece a possibilidade de ter um espaco independente composto por un quario e uma cosa de banho)

PLANTA MODELO

Exemplo da descrigdo de um T3 s para os 03 apartamentos

Divisoes _ T3s(3quartos)
Area bruta™ _ del3sm?a219m?
,_@_, Area ajardinada / terraco / varanda de 30 m2 & 101 m?
iy [dependendo do piso)
mﬂﬁ#ﬁﬂﬂ **Area corsiuida, incluindo paredes exteriores, salvo paredes conftiguas, contabilizadas pela metade

| 3
20| sty diveo g da sua espessura. [Art. 67.°, alinea 2)a) do RGEU) + terago(s) e/ou varandals). Www.maravista.pt
‘ O estacionamento e a amecad ndo esldo incluidos no cdlculo da drea.



*[s= opartamento que oferece a possibiidade de ter um espaco independente ADA QTAMENTO T3 S* e Duplex
PLANTA MODELO

compaoasto por un quarto & uma casa de banho)

Exemplo da descricdo de um T35 e duplex
para os 03 apartamentos

" Divisoes T3s e duplex (3 quartos)
Area bruta™ de 212 m? & 228 m?

Area ajardinada / terraco / varanda  de 72 m? a 91 m?
(dependendo do piso)

**Area construida, incluindo paredes exteriores, salvo d[puedes conti contabilizadas pela metade
dasua espessura.(Art. 67.°, alinea :- do RGEL) + teraco(s) efou varandals).
O estacionamento e a arecad eﬂdu incluidos no calcule da area,




INFORMAGCAO SOBRE O PROJETO DE CONSTRUGAO
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Projeto de Arguitetura aprovado pela Camara Municipal da Nazaré no dia 16 de agosto de 2017, sob o n.° 518/17
Projeto de Especialidades aprovado pela Camara Municipal da Nazaré no dia 23 de abril de 2018, com o n.” 247,/2018
Alvard de Construgdo emitido pela Camara Municipal da Nazaré no dia 13 de novembro de 2018, com o n.° 90/18

Entrega: dltimeo timestre 2021

Como se processa a compra e que garantias sdo dadas ao comprador 2

O projeto Mar & Vista foi diretamente desenvolvido por uma empresa portuguesa, cujo maior acionista & uma empresa de construgdo suica, Les Charmoises
Immobilier SA [www.charmoises-immo.ch), que beneficia de mais de 30 anos de experiéncia e possui sdlidas referéncias.

A venda serd iniciada com a assinatura co Contrato de Promessa de Compra e Venda [CPCV) e formalizada com a escrituta.

On montantes previstos a titulo de reserva e de sinal do Contrato de promessa deverdo ser fransferidos/depositados na conta aberta para o efeito junto do
Banco Millennium BCP, segundo as condigdes abaixo.

CALENDARIO DE PAGAMENTOS

-~ Assinatura do acordo de reserve: 5000€ " 90 dias apds o conirato de promessa de compra
e venda (CPCV): 30% (para aquisicoes sem financiamento bancdrio)
./ Assinatura do Contrato Promessa Compra e Yenda (CPCV): 20% / Assinatura da escritura de compra e venda com entrega das
[incluindo os 5.000€ j& pagos) chaves dos apartamentos: 80% ou 50% segundo fenha ou
ndo financiamento bancdrio.
Réaidence
mAREVISTA .
22 Mazaré i Portugal www.maravista. pt
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DESCRIGAO COMERCIAL SIMPLIFICADA DOS ACABAMENTOS, SERVIGOS E INSTALAGOES

" Sistema individual de ar condicionado para aguecimento e arefecimento »~ Chdo e rodapés das salas de estar, sala de jantar, cozinha, zonas de
passagem e casas de banho em pavimento cerémico
o Agua quente para utilizacdo sanitéria através de bombas de calor
-« Cosas de banho totalmente revestidas a azulejo
. lsolamento térmico assegurando uma eficiéncia energética de classe A -~ Chfo e rodapés dos quartos em pavimento cer@mico ou piso flutuante
» Isclamento acuUstico excelente » Duches e/ou banheiras de estilo italiane com um painel de vidro para os
chuveiros
.~ Cozinhas equipadas com eletrodomésticos de marca embutidos » Equipamento de casa de banho de marca
»~ Chdo do terrago e varanda - Deck de compuosite (WPC) ou pavimento
ceramico de acordo com o5 pisos
 Janelas e sacadas com vidro duplo
~ Tomadas de televisGo na sala de estar e nos quartos
~ Fechadura de seguranga com 3 pontos ~ 1ligagéo de telefone e de internet por apartamento
~ Estores elétricos -~ Videoporteiro

DESCRIGAO DAS ZONAS COMUNS

Cave: Areas gjardinadas:

.~ Lugares de estacionamente, arumos & salas de manutengdo » Piscina aquecida para adultos enfrada tipo praia

» Vestiario com chuveiros e WC de apoio a piscina ~ Piscina aquecida para criangas

 Sala de fitlness totalmente equipada » Pargue infantil

3 elevadores » Portdo de entrada com fechadura eléctrica e videoporteiro
.~ Portdo de garagem automdtico com comando individual

Observagdes: Cdlculo da drea construida: Grea construida incluindo paredes exteriores, salvo paredes contiguas,
confabllizadaos pela metade da sua espessura. (Arl. 47.°, alinea 2a do RGEU)

Imagens e informagdes nde coniratuais e suscetivels de serem alteradas por razdes técnicas,
comercials ou administrativas.
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OS PROMOTORES

LES CHARMOISES IMMOBILIER SA ATLANTICKISSES SA
Rue du Centre 30 NIF 313497994
CH-1637 Charmey Iy Praca Sousa de Oliveira 25
— Suisse "2 2450-159 Nazare
Portugal

Edouard Radell

Richard Benlolo
Mobile : +41(0)78 733 86 74

Mobile : +351 210 807 330
administration@charmoises-immo.ch benloclo@atlantickisses.com

; : rbenlolo@portimmo.ch
www.charmoises-immo.ch

COMEDCIALIZACEO

ATLANTICKISSES SA
MIF 513497994
Praca Sousa de Oliveira 25
2450-159 Mazare
Portugal

o,

&
=

Richard Benlolo
Mobile ; +351 910 807 330

benlclo@atlantickisses.com
rbenlolo@portimmo.ch

WWW.Mmaravista.pt




